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Skyrsla stjérnar

Félagid er husnadissjalfseignarstofnun og starfar 4 grundvelli laga um almennar ibudir og laga um
sjalfseignarstofnanir sem stunda atvinnurekstur. Adalstarfsemi félagsins er bygging almennra ibida
og rekstur peirra.

Rekstur arsins 2025 og framtidarhorfur

Rekstrartekjur namu 469,5 millj.kr. 4 arinu (2024: 107 millj.kr.) og hekkudu pvi um 362,5 millj.kr. 4
milli 4ra. Hagnadur félagsins 4 arinu nam 164,8 millj.kr. (2024: tap ad fjarhad 13,8 millj.kr.).

Medalfjoldi stédugilda hja félaginu 4 arinu umreiknadur { heilsarsstérf var 1 og launagreidslur
félagsins namu um 15,9 millj.kr. Engar launagreidslur voru hja félaginu 4 fyrra ari.

Félagid st6d ad kaupum og fjarfestingum 4 80 ibadum 4 arinu. { Gtleigu eru 235 ibudir og 53 eignir
eru { byggingu pann 31. desember 2025. Félagio fékk uthlutad a arinu 1.485 millj. kr { stofnframlég
fra riki og sveitarfélégum sem fard eru sem stofnframlég medal eigin fjar { arsreikningi.

Félagid fékk uthluthad 140 millj.kr Gr Varasj6di husnedismala 4 arinu 2025 vegna fjogurra verkefna 4
vegum félagsins. Styrkurinn er fardur medal annarra tekna { arsreikningi.

Eigio fé félagsins { lok ars var jakvatt um 4.719,6 millj.kr. en var um 3.069,8 millj.kr. { byrjun 4rs.
Visad er { arsreikninginn um medferd rekstrartaps eda radstéfun hagnadar, en afgangur af rekstri
félagsins skal renna til frekari uppbyggingar 4 vegum pess eda lagdur i vidhaldssj6d. Ad 6d0ru leyti
visast til arsreikningsins vardandi fjarhagsstédu félagsins og rekstur pess 4 lidnu ari.

Stjoérn félagsins Brak ibudafélag hses og framkvemdastjori stadfesta hér med arsreikning félagsins
fyrir arid 2025 med undirritun sinni.

Borgarnesi, 21. april 2026

Stjorn:

Framkvamdastjori:
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Aritun 6hads endurskodanda

Til stjérnar og hluthafa félagsins Brak ibudafélag hses

Alit

Vid hofum endurskodad medfylgjandi arsreikning félagsins Brak ibudafélag hses (hér eftir félagid)
fyrir 4rid 2025. Arsreikningurinn hefur ad geyma rekstrarreikning, efnahagsreikning, yfirlit um
sj6dstreymi, upplysingar um mikilvaegar reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

Pad er alit okkar ad arsreikningurinn gefi glégea mynd af afkomu félagsins 4 arinu 2025, efnahag
pess 31. desember 2025 og breytingu 4 handbzru fé 4 arinu 2025, { samraemi vid 16g um
arsreikninga.

Endurskodad var i samremi vid alpjédlega endurskodunarstadla (ISA). Abyrgd okkar samkvamt
peim st6dlum er nanar Iyst i kaflanum Abyrgd endurskodanda. Vid erum 6had félaginu i samraemi
vid settar sidareglur fyrir endurskodendur 4 fslandi og héfum vid uppfyllt dkvadi peirra. Vid teljum
a0 vid endurskodunina héfum vid aflad nzgilegra og videigandi gagna til ad byggja alit okkar a.

Adrar upplysingar

Stjérn og framkvaemdastjori eru abyrg fyrir 6llum upplysingum sem félagid birtir, jafnt med
arsreikningi sem og 4 60rum vettvangi. Alit okkar nwr ekki til annarra upplysinga sem félagid gefur
ut en tilgreint er hér ad ofan. Adrar upplysingar eru m.a. skyrsla stjornar sem fylgir arseikningi.
Stadfestum vid pvi ekki paer upplysingar sem par er ad finna. Hvad abyrgd okkar vardar felst hun {
yfitlestri 4 efni og innihaldi og athugun 4 pvi hvort um verulegt 6samremi sé ad reda milli peirra
og arsreikningsins.

{ samreemi vid dkvaedi 2. mgr. 104. gr. laga nr. 3/2006 um érsreikninga stadfestum vid samkvamt
okkar bestu vitund ad i skyrslu stjornar sem fylgir arsreikningi pessum eru veittar paer upplysingar
sem par ber ad veita { samrami vid 16g um arsreikninga og koma ekki fram 1 skyringum.

Abyrgd stjérnenda 4 arsreikningnum

Stjérn og framkvaemdastjori eru dbyrg fyrir gerd og framsetningu arsreikningsins { samrami vid 16g
um arsreikninga. Stjérn og framkvemdastjori eru einnig abyrg fyrir pvi innra eftirliti sem
naudsynlegt er vardandi gerd og framsetningu arsreikningsins, pannig ad hann sé an verulegra
annmarka, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka.

Stjérn skal hafa eftirlit med gerd og framsetningu arsreikningsins.

Abyrgd endurskodanda
Markmid okkar er ad afla negjanlegrar vissu um ad arsreikningurinn sé an verulegra annmatrka,
hvort sem er af voldum sviksemi eda mistaka og ad gefa ut aritun sem felur { sér alit okkar.

Naxgjanleg vissa er mikil vissa, en ekki trygging pess ad endurskodun framkvaemd i samremi vid
alpjodlega endurskodunarstadla muni uppgétva allar verulegar skekkjur séu paer til stadar. Skekkjur
geta ordid vegna mistaka eda sviksemi og eru dlitnar verulegar ef par gaetu haft dhrif 4 fjarhagslega
dkvardanatoku notenda arsreikningsins, einar og sér eda samanlagdar.
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Sem hluti af endurskoduninni sem framkvaemd er { samremi vid alpjédlega endurskodunarstadla,
beitum vid faglegu mati (e. professional judgment) og vidhéfum faglega tortrygeni (e. professional
skepticism). Eftirfarandi atridi eru einnig hluti af endurskodun okkar 4 arsreikningi félagsins:

Greinum og metum hzttuna 4 verulegri skekkju { arsreikningnum, hvort sem er vegna
mistaka eda sviksemi, hénnum og framkvemum endurskodunaradgerdir til ad bregdast
vid peim hzttum og 6flum endurskodunargagna sem eru nagjanleg og videigandi til ad
byggja alit okkar 4. Hattan 4 ad uppgotva ekki verulega skekkju vegna sviksemi er meiri
en ad uppgotva ekki skekkju vegna mistaka, par sem sviksemi getur falid i sér samseri,
skjalafals, misvisandi framsetningu arsreiknings, ad einhverju sé viljandi sleppt eda ad
farid sé fram hjd innri eftirlitsadgerdum.

Oflum skilnings 4 innra eftirliti, sem snertir endurskodunina, { peim tilgangi ad hanna
videigandi endurskodunaradgerdir, en ekki { peim tilgangi ad veita alit 4 virkni innra
eftirlits félagsins.

Metum hvort reikningsskilaadferdir sem notadar eru, og tengdar skyringar, séu
videigandi og hvort reikningshaldslegt mat stjornenda sé raunhzft.

Alyktum um notkun stjérnenda 4 forsendunni um rekstrarhefi og metum 4 grundvelli
endurskodunarinnar hvort verulegur vafi leiki 4 rekstrarhzfi eda hvort adstedur séu til
stadar sem getu valdid verulegum efasemdum um rekstrarhaefi. Ef vid teljum ad
verulegur vafi leiki 4 rekstrarhaefi ber okkur ad vekja sérstaka athygli 4 videigandi
skyringum arsreikningsins i aritun okkar. Ef slikar skyringar eru 6fullnzgjandi, purfum
vid ad vikja fra fyrirvaralausri aritun. Nidurstada okkar byggir 4 endurskodunargégnum
sem aflad er fram ad dagsetningu aritunar okkar. Engu ad sidur geta atburdir eda
adstedur { framtidinni valdid 6vissu um rekstrarhefi félagsins.

Metum { heild sinni hvort arsreikningurinn gefi glogga mynd af undirliggjandi
vidskiptum og atburdum, metum framsetningu, uppbyggingu, innihald og par med talid
skyringar med tilliti til gléggrar myndar.

Okkur ber skylda til ad upplysa stjéorn medal annars um dxtlad umfang og timasetningu
endurskodunarinnar og veruleg atridi sem komu upp { endurskodun okkar, par 4 medal verulega

annmarka 4 innra eftirliti sem komu fram { endurskoduninni, ef vid a.

fyrir hond Grant Thornton endurskodunar ehf.
Reykjavik, 21. april 2026

Sturla Jénsson
16ggiltur endurskodandi
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Rekstrarreikningur arsins 2025

Rekstrartekjur

Leigutekjur ....coocvvvinnnes

Rekstrargjold

Laun og tengd giold ... s

ADLAL TEKJUL v s

Rekstrarkostnadur fjarfestingarfasteigna .......cvvvevcincencencincinnn,

Annar rekstrarkostnadur

Hagnadur fyrir fjarmagnslioi ......ccceeeevevveeninienncineeennnieennnnnn.

Fjarmagnslioir

Fjarmunatekjur ........c.....
Fjarmagnsgjold ................
Hrein fjarmagnsgjold ...

Tap fyrir gangvirdisbreytingar og skatta .......cccceveeerrneennenn.

Gangyvirdisbreyting fjarfestingarfasteigna ........coveeeeevcneinnicinns

Hagnadur (tap) arsins
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Skyr.

2025 2024
469.496.590 106.950.243
152.500.000 0
621.996.590 106.950.243

( 28.329.010) 0

( 168.661.722)  ( 52.791.871)

( 41.058.022)  ( 21.725.952)

( 238.048.754)  ( 74.517.823)
383.947.836 32.432.420

4113.139 2.619.414

( 501.251.972)  ( 124.509.207)

( 497.138833)  ( 121.889.793)

( 113.190.997)  ( 89.457.373)
277.980.577 75.689.537
164.789.580  ( 13.767.836)




Efnahagsreikningur 31. desember 2025

Eignir
Fjarfestingarfasteignit ......coveuvincinineinicieieineeesiesiessscsesnennans
Fastafjarmunir
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakeofur ...,
BankainnstlOur .......cccociciiicc s
Veltufjarmunir
Eignir alls

Eigio fé og skuldir

Stofnifé StOfNAdIA ..c.cvevieeiriceicicrce et
Annad stofnfé (stofnframlig) ...

Oradstafad eigid fé (6jafnad tap)

Skuldbindingar vegna vidhaldssj6ds

Langtimaskuldir ..o
Nasta ars afborganir langtimaskulda

Framkvamdaldn ...t seesiesseesessesenns
()greitt vegna 160a og fasteignakaupa ...,
ViOskiptaskuldif ..o
Ymsar skammtmaskuldit ..........oeeeereoeveereeeeerseseeeerseseeeesseseeeeeseeseeeene
Nasta ars afborganir langtimaskulda ...
Skammtimaskuldir

Skuldir alls

Skuldir og eigio fé alls
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10
11
11

2025 2024
12.184.008.321 9.047.114.357
12.184.008.321 9.047.114.357

27.824.834 18.326.683
43.045.146 91.230.552
70.869.980 109.557.235
12.254.878.301 9.156.671.592
1.550.000 1.550.000
4.578.214.672 3.093.186.895

139.867.844 24.921.730)

4.719.632.516 3.069.815.159
55.393.858 14.809.250
55.393.858 14.809.250
7.180.612.219 5.275.616.027

113.298.517) 105.144.482)

7.067.313.702 5.170.471.545
98.048.333 449.597.746

0 157.028.561

7.807.305 21.765.691

193.384.070 168.039.158

113.298.517 105.144.482

412.538.225 901.575.638

7.535.245.785 6.086.856.433
12.254.878.301 9.156.671.592




Sjddstreymi arsins 2025

Rekstrarhreyfingar
Hagnadur (tap) af reglulegrti starfsemi .......cccocovivevciviniivinernicininnes
Rekstratlidir sem ekki hafa dhrif 4 fjarstreymi:
Verdbztur langtimaskulda ...,
Gangyvirdisbreyting fjarfestingareigna .......cceveevvvieieineinnnnnn.

Breyting 4 rekstrartengdum eignum og skuldum:
Skammtimakrofur; lekkun (hekkun) ...
Breyting vidhaldssjo0s; hakkun (lakkun) ........ccovveeircininnn.
Skammtimaskuldir; hekkun (lekkun) ..o,

Breyting 4 rekstrartengdum eignum og skuldum

Handbart fé fra rekstri

Fjarfestingarhreyfingar

Fjarfest i fjarfestingarfasteignum .......ccccovevuevueee.

Ogreitt vegna 160a- og fasteignakaupa, breyting
Fjarfestingarhreyfingar

Fjarmoégnunarhreyfingar

Ny langtimalan ...
Greiddar afborganir langtimaldng ........cceeecveiviicincininirieinsisiniinnes
Skammtimafjarmognun, Leigufélagid Briet ehf ......ccooveviivivicnnce
Framkvaemdalan, BIeyting ...

Innborgud stofnframlog

Fjarmégnunarhreyfingar

Lzakkun 4 handbaeru fé ......cccvvuiiiiiiineniiiiiiennnceenieneneceeeeenenes

Handbzert £ { ArSBYLJUN v
Handbaert £ 110k Ars ..cccovunrrreieeiiiiiiiiititieieeccccnnneeecee e,

Hreyfingar an greidsluahrifa

Fjarfest 1 fjarfestingarfasteignum

Yfirtekin 1angtimalan ...
()greitt vegna 160a- og fasteignakaupa ...,
Yfirtekin stofnframlOg ...
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2025 2024
164789580  ( 13.767.836)
228.617.391 85.949.951
277.980.577)  ( 75.689.537)
115426394  ( 3.507.422)

9.498.151)  ( 9.747.058)
40.584.608 14.809.250
11.386.526 46.426.275
42.472.983 51.488.467

157.899.377 47.981.045

2.858913.387)  ( 2.413.339.222)
157.028.561)  ( 1.668.238.098)

3.015.941.948)  ( 4.081.577.320)

1.713.083.580 2.622.642.656
36.704779)  ( 8.012.794)

0 30.000.000)
363.900.601) 138.507.691
1.485.027.777 1.283.912.442
2.797.505.977 4.007.049.995
60.536.594)  ( 26.546.280)
103.581.740 130.128.020
43.045.146 103.581.740
0 (4.527.676.793)

0 1.841.815.357

0 1.710.000.000

0 975.861.436



Skyringar

1. Starfsemi

Adalstarfsemi Brakar ibudafélags hses. er bygging almennra {bida og rekstur peirra. Félagi® med adalstarfsst6d {
Borgarnesi.

2. Reikningsskilaadferoir
Grundvollur reikningsskilanna

Arsreikningur félagsins Brak {budafélag hses fyrir arid 2025 er gerdur i samrzmi vid 16g um arsreikninga og settar
reikningsskilareglur. Arsreikningurinn byggir 4 kostnadarverdsreikningsskilum ad undanskildu pvi ad fjarfestingareignir eru
metnar 4 gangvirdi. Arsreikningurinn er gerdur eftir sému reikningsskilaadferdum og arid adur.. Fjarhadir eru { fslenskum
krénum.

Eftirfarandi er samantekt 4 helstu reikningsskilaadferdum félagsins.
Mat og akvardanir

I samraemi vid 16g um drsreikninga ber stjérnendum vid gerd arsreiknings ad meta, draga alyktanir og taka akvardanir sem
hafa dhrif 4 eignir, skuldir, tekjur og gjold 4 reikningsskiladegi. Pad sama gildir um 4dbyrgd stjérnenda vardandi upplysingar {
skyringum arsreiknings. Vid mat og alyktanir byggja stjérnendur 4 reynslu og ymsum 6drum pattum sem taldir eru
videigandi og mynda grundvoll dkvardana sem teknar eru um bokfaert verd eigna og skulda sem ekki liggur fyrir med 60rum
hetti.

Breytingar 4 reikningshaldslegu mati eru faerdar 4 pvi timabili sem paer eiga sér stad.

Fjarmagnslidir

Fjarmagnslidir eru ferdir { rekstrarreikning 4 pvi timabili sem peir falla til.

Leigutekjur

Leigutekjur af ibudum eru ferdar { rekstrarreikning i samraemi vid leigusamninga 4 leigutimanum.

Lotun gjalda

Utgjold eru feerd i arsreikninginn 4 pvi timabili sem til peirra er stofnad og krofuréttur seljanda hefur myndast.
Fjarfestingarfasteignir

Fjarfestingareignir eru fasteignir { eigu félagsins sem hafa pann tilgang ad afla leigutekna. i upphafi eru fjarfestingareignir
ferdar 4 kostnadarverdi ad medtoldum vidskiptakostnadi. Fjarfestingareignir eru sidar ferdar 4 gangvirdi 4
reikningsskiladegi og gangvirdisbreytingin er feerd { gegnum rekstrarreikning. Vid mat a gangvirdi félagsins er medal annars
studst vi0 fasteignamat fasteignaskrar Djédskrar Islands en pé tekid tillit til astands og vidhaldsparfar einstakra eigna vid

mat 4 gangvirdi peirra. Fjarfestingareignir { byggingu eru pé faerdar 4 kostnadarverdi midad vid afallinn byggingarkostnad.
Fjarfestingareignir eru ekki afskrifadar.
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Vidskiptakrofur

Vidskiptakrofur eru fardar 4 nafnverdi ad fradreginni nidurferslu til ad meeta peim kréfum sem kunna ad tapast.
Nidurferslan er byggd 4 mati 4 tapsihettu gagnvart einstokum kréfum og kréfunum { heild.

Handbazert fé

Sj6édur og bankainnstedur teljast til handbears fjar { efnahagsreikningi og vid gerd sjédstreymis.

Langtimaskuldir

Langtimaskuldir eru faerdar 4 nafnverdi ad fradregnum greiddum afborgunum og eru eftirstédvar nafnverds reiknadar upp
midad vid gildandi gengi eda visitSlu 1 lok timabilsins eftir pvi sem vid 4. Vaxtagjold vegna langtimaldna eru faerd til gjalda 4

pvi timabili sem pau tilheyra. Lantkukostnadur vegna nyrra lana er ferdur { efnahagsreikning og fardur til gjalda med
reglbundnum hztti 4 lanstimanum.

Vidskiptaskuldir
Vidskiptaskuldir eru faerdar 4 nafnverdi ad teknu tilliti til gengismunar.
Skuldbindingar

Skuldbindingar eru fardar upp { efnahagsreikningi ef liklegt pykir ad félagid verdi fyrir fjarhagslegum utgjoldum {
framtidinni vegna tiltekins atburdar eda vidskipta og hagt er ad meta fjarhaed hennar med areidanlegum haetti.

Méttekin stofnframlég og skilyrt stofnfé

Samkvemt 15. gr. laga nr. 52/2016 um almennar ibudir skal husnzdissjilfseignarstofnun fara stofnframlog rikis og
sveitarfélaga sem stofnfé medal eiginfjarlida, adgreint fra stofné stofnadila. Skilyrt stofnfé eru moéttekin stofnramlog fra riki
og sveitarfélégum par sem skilyrdi er sett um endurgreidslu. Mottekin stofnframlég an skilyrda um endurgreidslu eru fard
sem annad innborgad stofnfé { eiginfjaryfirliti.

Komi til endurgreidsla 4 stofnframlagi skal hin nema sama hlutfalli af verdi almennrar fbudar vid endurgreidslu og
stofnframlag nam af stofnvirdi hennar. Vid akvérdun endurgreidslufjarhaedar skal mida vid sidasta birta fasteignamat
ibudarinnar, ad teknu tilliti til verdpréunar fbudarhisnadis fra febriarmanudi til endurgreidsludags. Sé endurgreidsla
tilkomin vegna sélu eignar skal mida vid s6luverd.

3. Laun og launatengd gjoid

Laun og launatengd gjold greinast pannig: 2025 2024

Laun og stjornarlatn ... 24.809.200 0
LifeyrissjOOSIOId ..o as 2.133.000 0
Onnur 12unatengd GOl ....eeureeeemnreeessereeeesesseessssse s sssss s ssssssssssssesssssses 1.386.810 0
Laun og launatengd gjold samtals ... 28.329.010 0
Medalfjoldi starfsmanna umreiknadur { heilsarsstorf .......coociricecnncans 1,0 0,0

I samrami vid akvordun fulltriarads i jandar 2025 greiddi félagid fyrri stjorn samtals 8,9 millj.kr. { poknun fyrir stjérnarsetu
fra stofnun félagsins 2022 fram ad adalfundi 2025. Uppgjor for fram med eingtreidslu 4 arinu 2025.
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4. Fjarmagnslidir

Fjarmunatekjur greinast pannig: 2025 2024
Vaxtatekjur af bankareikningum ... 4.846.815 2.892.663
Vaxtatekjur af vidskiptakréfum 452.264 434.920
Gjaldferdur fjarmagnstekjuskattur ... 1.185.940) 708.169)
4.113.139 2.619.414
Fjarmunagjold greinast pannig:
Vextir og verdbztur af skuldabréfum ... 499.262.753 124.364.012
Dreifing lint6kukostnadar ................. 1.045.545 0
Onnur VAXEAZIOLIA oo 215.041 145.195
INNheiMtuKOSTNAOUL ..voviuieieieieiceie ettt ettt e 728.633 0
501.251.972 124.509.207
5. Fjarfestingarfasteignir
2025 2024
Kostndarverd
Kostnadarverd { upphafi timabils ..., 8.952.773.411 1.999.406.208
Fjarfestingar { fjarfestingarfasteignum . 2.858.913.387 6.953.367.203
11.811.686.798 8.952.773.411
Matsbreyting
Matsbreyting { upphafi timabilsing ..., 94.340.946 18.651.409
Matsbreyting 4 AriNU . 277.980.577 75.689.537
372.321.523 94.340.946
Bokfart verd 1 lok HMabilSing .......ccceeeeeeevieiieeieieieiesieeeeece e 12.184.008.321 9.047.114.357
Fjarfestingar 1 fjarfestingareighum greinast pannig:
Keyptar eignir og eignfaerdur byggingarkostnadur ... 2.830.711.943 2.339.076.019
Yfirteknar ibudir fra Leigufélagi aldradra ..., 0 4.527.676.793
Eignfaerd stmpilgjOld ..o s 11.583.184 52.490.889
Eignfaerour fjirmagnskostnadur ... 16.618.260 34.123.502
2.858.913.387 6.953.367.203
Fjarfestingarfasteignir félagsins greinast sem hér segir eftir landssvedum:
Fjoldi {buda Bokfaert verd Fasteignamat*
HoOfudborgarsvaedio ... nineines 49 3.442.943.756 3.018.566.667
AUStULland ..o 54 2.665.977.969 1.795.150.000
Nordutland eystra ......cccocvecuniirecenenierieecrereereceerenes 10 438.156.124 148.150.000
NorOurland VEStra ..ooceeeevceeieieieeeeeeeteveeee e 14 578.437.317 550.100.000
Sudurland 13 569.749.066 478.700.000
Vestfirdir 49 1.271.866.664 823.030.000
Vesturland 46 2.344.538.375 2.270.850.000
235 11.311.669.270 9.084.546.667
Fasteignir { byggingu ... 872.339.051 -
12.184.008.321 9.084.546.667
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*Gildandi fasteignamat fyrir 4rid 2026

U gangvirdismat

Vid gangvirdismat fjarfestingareigna er studs vid fasteignamat eda sjodstreymismat fyrir einstakar eignir, hvort sem harra
reynist. Vid dtreikning fasteignamats er studst vid fasteignamat 2026 verdbzttu med visitélu markadsverds ibudarverds til
arsloka, en fasteignamatid tekur mid af verdlagi i febrdar 2025. Vid utreikning sj6dstreymismats er gengid ut fra pvi ad

gangvirdi sé tvéhundrudfold manadarleiga.

Eignir { byggingu og eignir sem keyptar hafa verid innan arsins eru pé metnar a kostnadarverdi.

Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur

Vidskiptakrofur 2025 2024
Lei@URIOTUL ocvoiviviiiicict s 7.114.953 1.062.979
Nidurfersla vegna tapSANELLL ....cvvvcveciriiiieicii e ( 1.420.872) 0
5.694.081 1.062.979
Adrar skammtimakréfur og adrar eignir
Endurgreidsla virdisaukaskatts og 6nnur opinber gjold 17.721.542 14.734.604
Fyrirframgreiddur KOStNAOUL ..o s 1.877.564 0
ADLAL RIGTUL oot es 2.531.647 2.529.100
22.130.753 17.263.704
Eigio fé
Stofnfé félagsins nam 4.580 millj.kr. { lok arsins.
Y firlit um eiginfjarreikninga: Stofnfé Annad stofnfé Oradstafad
stofnadila (stofnframlog) eigid fé Samtals
Flutt fra fyrra an ... 1.550.000 3.093.186.895 ( 24.921.730) 3.069.815.159
Mbobttekin stotnframlog, oskilyrt 360.241.856 360.241.856
Moéttekin stofnframlog, skilyrt .. 1.124.785.921 1.124.785.921
Hagnadur arsins ........ccccoeeeeeenns 164.789.580 164.789.580
Eigio té samtals 31.12. 2025 ...... 1.550.000 4.578.214.672 139.867.844 4.719.632.516
Annad stofnfé greinist svo: 2025 2024

Stofnframlog rikissjodur, med endurgreidslukvod (skilyrt) 2.480.761.003

1.674.091.265

Stofnframlog sveitarfélog, med endurgreidslukvod (skilyrt) 1.202.084.813 883.968.630
Stofnframlog rikissjodur, an endurgreidslukvadar .......occveviivciciciencnnnee. 895.368.856 535.127.000
Sta0a 110K ALS i 4.578.214.672 3.093.186.895

Endurgreidslufjarhad skilyrts stofnfjar nemur 3.813,7 millj. kr. i arslok 2025.
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10.

Vidhaldssjéour

Husnzdissjalfseignarstofnun skal hafa vidhaldssj6d til ad standa undir edlilegu vidhaldi og naudsynlegum endurbétum 2

almennum ibadum og fasteignum sem per tilheyra. Arlegt framlag { vidhaldssjéd skal eigi vera legra en 1% af

endurstofnverdi eigna og hefjast 4 naesta ari eftir ad eignir hafa verid teknar i notkun.

Yfirit um vidhaldssj6d:

Stada { UPPhafl ArS ..
Framlag { viOhaldSsjOd ... sienssseissssessessesesaes
Vidhaldsframkvaemdit ArSINS .....ccveeereeerinerennenecnereeeeree et
StA0A T OK LS woeveerieeeieieieieieccecse ettt ettt st eansenes

Langtimaskuldir
Yfirlit um langtimaskuldir:

HMS vedskuldabréf, 2,7%-4,1% vextit VErILYZt .cvvvevreveiremnerrereneieennnns
Festa lifeyrissjodur, 3,89%0, VEIOIYEGL ..o ssissaenes
Eignfaerdur 1antOkukostnadur ...

Afborganir af langtimaskuldum félagsins greinast pannig 4 naestu ar:

ALIB 2026 ovvvoooeeeeveeeeseseeeeeeeese e ses s
BN e 30 SN
ALIO 2028 oo e ee e eee e e eeeeen
ALIO 2029 oo eeee e ee s seeseeeees
BN e Y0 T SN
ALDOLGUN SIOAL .vvviiriiiiiicc s es
Langtimaskuldir alls

Ogreitt vegna l68a- og fasteignakaupa
Skuldir vegna fasteignakaupa greinast pannig:
Ogreitt vegna yfirtoku cigna, Leigufélags aldradra ..o

ESJuslot €hf ...
Hafnarbraut 38, Neskaupsstad ...

Brik hses. - Arsreikﬂingur 2025 12

2025 2024
14.809.250 4.598.053
61.237.540 11.102.480

(20.652.932) (891.283)
55.393.858 14.809.250
2025 2024
5.295.066.476 3.443.701.640
1.915.276.998 1.849.253.798
(29.731.255) (17.339.411)
7.180.612.219 5.275.616.027
Samtals Samtals
113.298.517 105.144.482
116.152.941 109.263.496
119.120.411 113.544.372
122.205.454 117.993.488
125.412.783 122.617.471
6.614.153.368 4.724.392.130
7.210.343.474 5.292.955.438
2025 2024
0 46.784.023
0 92.932.538
0 17.312.000
0 157.028.561




11.  Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir

Vidskiptaskuldir 2025 2024
LANAIOTINAL ..o 7.807.305 21.765.691
7.807.305 21.765.691

Adrar skammtimaskuldir

Ogreidd 1aunatengd GJGIA uuumuuummurmmmmmsmmmmmmmsssimssmmsssmmssssmssmssssssssssssssssssssssssssess 822.222 0
Leigufélagid Briet ehf ..o 147.819.119 147.819.119
Skuld vegna tryg@inGafjar ... s 14.557.835 16.489.754
Fyrirfram innheimtar teKjur ..o 8.669.205 3.730.285
Afallnir vextir langtimalana ... 21.515.689 0
193.384.070 168.039.158
12.  Vedsetningar og abyrgdarskuldbindingar
Eignir félagsins eru vedsettar sem hér segit:
Boékfert verd Eftirstodvar
vedlana

Fjarfestingarfasteignir, VEOSCLIAL .....cccvieverieceriiriiesicicinesecisss s 10.657.906.017 7.180.612.219
10.657.906.017 7.180.612.219

12.  Onnur mal

Félagid innheimtir tryggingarfé af leigjendum sem pvi ber ad vardveita 4 sérgeindum reikningi hjd vidskiptabanka félagsins.
Tryggingarféd endurgreidist leigiendum reyni ekki 4 tryggingu pess. Tryggingarféd nam 38,0 millj.kr. { drslok.

13.  Sampykki arsreiknings

Arsreikningurinn var sampykktur 4 stjornarfundi pann 21. april 2026
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Skyringar arsins 2025 frh.

14. Leigutekjur
Lelgutekjur ..o
Innheimt hisgiold ...
15. Adrar tekjur

THONADRLUL ..ottt ss e
Styrkir ar varasj6di hisnedismala

14. Laun og tengd gjold

SHOLNALIAUN .o
TrygIn@agiald ......cvviiiinrieiiii s
LifeyrissjOOsgiOld ..o es

Sjukra- og otlofstryggingar

Stoougildi a0 medaltali ...
15. Rekstrarkostnadur fjarfestingarfasteigna
Rafmagn og hiti ......

Vidhald husnzdis
Fasteignagiold ... sens

VALIYZZINZAL oovicvieiiciciie et
Eignaumsjon, hUsvarsla ...
Annar rekstrarkostnadur fjarfestingareigna ...,

Rekstrarkostnadur fjarfestingarfasteigna

16. Annar rekstrarkostnadur

RitfONG OF PLENTUN evvviieiiiieiiiiiiecciicse st sasasssaees
Rekstur t6lvubunadar og hugbunadatleyfa ...
Eignaumsjon, pjonustusamningUr ...
Endurskodun og reikningsleg a0Stod ........ccovruvviiieineirievneiinnininscisinieens
LOgfraedileg a0StOO ... s
AOkeypt SELfIRIIPIONUSLA ..ouuvvrierirreieiiiiiieiceiiie e ensanes
Awtladar tapadar krofur ...

ANNAL KOSTNAOUL .viveuereveieiiicieieeietetesese st eeasssie s bbb s sasssssssassssssesesssesasanes
Annar rekstrarkostnadur
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2025 2024
457.275.968 106.950.243
12.220.622 0
469.496.590 106.950.243
12.500.000 0
140.000.000 0
152.500.000 0
15.900.000 0
8.909.200 0
1.138.750 0
2.133.000 0
248.060 0
28.329.010 0
1 0
15.550.114 5.832.202
61.238.410 15.725.931
64.080.953 27.141.937
14.552.919 3.541.811
3.913.325 0
9.326.001 549.990
168.661.722 52.791.871
21.385 31.047
330.217 152.990
23.240.131 0
5.318.999 7.316.030
0 3.237.040
9.073.160 4.182.782
1.420.872 5.502.553
1.653.258 1.303.510
41.058.022 21.725.952
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